SACHSISCHE
GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

GiCy

Katalog Position Nr. 020 der Auktion S25-03

leerstehender Zweiseitenhof mit Garten, Garage und Schuppen in 09575 Eppendorf

Objektinformationen

Anschrift:

Ihr Ansprechpartner:

Kontakt:

Besichtigungen:

Borstendorfer Stral3e 26, 26c¢
09575 Eppendorf

Herr Deckert

Sachsische Grundstlcksauktionen
AG

Grimmaische Str. 2 -4

04109 Leipzig

Stefan Thielicke

tdeckert@sga-ag.de

Telefon: +49 (341) 98 49 50
Telefax: +49 (341) 98 49 512
Email: info@sga-ag.de

Web: www.sga-ag.de

Telefon: +49 351 43 70 80 236
Mobiltelefon:+49 173 587 29 64
Email: sthielicke@sga-ag.de
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Disclaimer

Wir weisen darauf hin, dass die beigefligten Fotografien weder vollstdndig noch reprasentativ sind. Méglicherweise befinden
sich unter ihnen auch Fotografien, die die nahere oder weitere Umgebung des Objektes zeigen. Bei etwaigen Widerspruchen
zwischen der schriftlichen Beschreibung des Objektes im Auslobungstext und den Fotografien geht der Auslobungstext vor. Die
Fotografien beinhalten ausdricklich keine Informationen zur Beschaffenheit des Objektes im Sinne des Kaufvertragsrechtes

des BGB.



SACHSISCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Auktion am 27. August 2025, Beginn 11 Uhr

in Dresden, Deutsches Hygiene Museum, Lingnerplatz 1

Die Betreuung des Objektes erfolgt durch Herrn Stefan Thielicke
Tel. 0351 43 70 800; Mobil 0173 58 72 964 E-Mail: sthielicke@sga-ag.de

Es besteht die Moglichkeit, telefonisch zu bieten. Hierfir ist eine begrenzte Anzahl von Telefonleitungen vorhan-
den. Bitte melden Sie sich friihzeitig, falls Sie von dieser Méglichkeit Gebrauch machen méchten.

Objektbeschreibung Katalog Nr. 020, Stand: 17.07.2025

Objektart:

Baujahr:

Zweiseitenhof als Mehrfamilien- bzw. Einfamilienhaus - leerstehend -

unbekannt

Objektanschrift:

09575 Eppendorf Sanierungsgebiet

Borstendorfer StraBe 26, 26¢c nein

Grundbuch:

Amtsgericht Freiberg, Grundbuch von Eppendorf Denkmalschutz
Blatt Nr. 67, Flurstlick 447/1

Amtsgericht Freiberg, Grundbuch von Eppendorf
Blatt Nr. 908, Flurstlick 447/2

nein

Belastungen im Grundbuch:

Blatt Nr. 67:

Abteilung II: keine Eintragungen
Abteilung III, Ifd. Nr. 1: Grundschuld

Blatt Nr. 908:

Abteilung II

Ifd. Nr. 1: Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Wohnungsrecht gemal §
1093 BGB)

Ifd. Nr. 2: Leibgeding (Erbringen von Wart- und Pflegeleistungen)

Abteilung III: keine Eintragungen

Die Blatt Nr. 908 in Abteilung II eingetragenen Dienstbarkeiten sind vom Ersteher ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis als nicht wertmindernd zu tGbernehmen. Der VerduBerer
verpflichtet sich zur Léschung der Eintragung in Blatt Nr. 67 in Abteilung III des Grundbu-
ches.

GrundstiicksgroBe:

ca. 760 m2

Wohnflache:

ca. 150 m2 (geschatzt)

Lage/ Verkehrsanbindung/
umliegende Bebauung:

Sachsen. Eppendorf ist eine landlich gepragte Gemeinde im Landkreis Mit-
telsachsen. Mit einer Flache von rund 33,6 km2 und etwa 4.500 Einwohnern zahlt
sie zu den ruhigeren Orten im unteren Erzgebirge. Uber die nahegelegene Bun-
desstraBe B173 sind sowohl Freiberg (ca. 15km) als auch Chemnitz (ca. 20 km)
schnell erreichbar. Die Autobahn A4 (Anschlussstelle Chemnitz-Ost) liegt etwa
25 Minuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung in Richtung Dresden und
Erfurt.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Umgebung. Diese ist
Uberwiegend durch Wohnhduser und Grinflachen gepragt.

Einschdtzung der Baulichkeiten:

Fassade:

Putzfassade - partiell Nasse- und Brandschaden vorhanden

AuBen-/ Innenwande:

Misch- bzw. Ziegelmauerwerk; innen Farbanstrich, Tapeten, Fliesen - tlw. Nas-
seschaden

Decke/ FuBbdden:

Uber Keller massiv, sonst Holzbalkendecken - partiell Deckendurchbriiche, mas-
sive Nasseschaden und Schadlingsbefall

Keller:

teilunterkellert

Dach:

Satteldach (Mehrfamilienhaus) mit Asbestdeckung - undicht aufgrund eines
Brandschadens

Satteldach (Einfamilienhaus) mit Ziegeldeckung
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Objektbeschreibung Katalog Nr. 020, Stand: 17.07.2025

Treppen: tlw. massiv mit Metallgelénder, tlw. Holztreppen

Fenster: Holzfenster, tlw. mit Rollladen

Tiren: Holztliren unterschiedlicher Art und Qualitat

Heizung: Einfamilienhaus erneuerte Therme (2023), Plattenheizkérper, tlw. alte Ofen

Mehrfamilienhaus ohne Beheizung

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Sanitar: Bader mit Wanne, Handwaschbecken und WC - ein Bad nicht nutzbar aufgrund
des Brandschadens

Zusammenfassung: Zweiseitenhof in offener Bauweise (L-Form), der sich sowohl zur Nutzung als
Mehrfamilienhaus als auch als Einfamilienhaus eignet. Zum Objekt gehdren ein
Garten, eine Garage sowie ein kleiner Schuppen.

Am Einfamilienhaus wurden seit 1990 TeilsanierungsmaBnahmen durchgefiihrt,
darunter die Neueindeckung des Dachs, der Einbau einer Heizung (Brennwert-
therme, 2023) sowie die Modernisierung des Bades.

Am Mehrfamilienhaus wurde mit dem Ausbau begonnen, die Arbeiten jedoch
nicht abgeschlossen. Im Dachgeschoss kam es zu einem Brand, durch den er-
hebliche Schaden am Gebdude und im Innenbereich entstanden. Infolge des
Brandereignisses sind der Dachstuhl sowie drunter liegende Decken nicht mehr
vorhanden bzw. eingestiirzt.

Das gesamte Objekt weist einen erheblichen Sanierungs- und Modernisierungs-
bedarf auf. Am und im Objekt sind erhebliche Millablagerungen bzw. Altmobiliar
vorhanden.

Lage im Innenbereich gemaB § 34 BauGB.

Besonderheiten: Anmerkung des Auktionshauses: Laut Amterauskunft der Gemeinde Eppen-
dorf vom 11.07.2025 bestehen offene Steuerforderungen. Diese werden vom
VerdauBerer noch vor der Auktion beglichen.

Behorde: Gemeinde Eppendorf, GroBwaltersdorfer StraBe 8, 09575 Eppendorf, Telefon: + 49 37293 78-111
Internet: www.gemeinde-eppendorf.de

Besichtigung: Dem Auktionshaus liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber die Verkehrssicherheit des Objektes vor, insbeson-
dere darlber, ob Grundstiicke oder Gebdude gefahrlos betreten werden kdnnen.

Besichtigung: Dem Auktionshaus liegen derzeit folgende, vom VerauBerer uns mitgeteilte Erkenntnisse vor, die darauf schlie-
Ben lassen, dass Teile des Grundstiickes/ Gebdudes derzeit nicht verkehrssicher betreten werden kénnen:

.ausfihren (Schreiben des VerauBerers)"

Das Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und ein Betreten oder Befahren
des Objektes nur mit Zustimmung erlaubt ist. Die Mitteilung von Angaben durch das Auktionshaus beinhaltet keine Gestattung,
den Auktionsgegenstand zu betreten oder zu befahren. Sollten Sie das Objekt betreten oder befahren und dabei Verletzungen
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit erleiden, so kann das Auktionshaus dafir nicht in Anspruch genommen werden.
Eine eventuelle Haftung des VerduBerers (Einlieferers) bleibt hiervon unberiihrt.

Disclaimer: Die hier abgedruckten Objektdaten und —beschreibungen entsprechen dem Stand der Erfassung des Objektes (bei
Drucklegung des Kataloges); sie kénnen sich bis zur Auktion verandern. Zwischenzeitliche Anderungen oder Ergénzungen der
Objektdaten werden nicht gesondert mitgeteilt. Am Auktionstag wird der aktuelle Informationsstand verlesen und dann Bestand-
teil des nach Zuschlagserteilung zu beurkundenden Kaufvertrages. Fir die Objektbeschreibung im Vertrag gelten ausschlieBlich
diese verlesenen Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass die beigefligten Fotografien weder vollstdndig noch reprasentativ sind. Moglicherweise befinden sich
unter ihnen auch Fotografien, die die nahere oder weitere Umgebung des Objektes zeigen. Bei etwaigen Widerspriichen zwischen
der schriftlichen Beschreibung des Objektes im Auslobungstext und den Fotografien geht der Auslobungstext vor. Die Fotografien
beinhalten ausdriicklich keine Informationen zur Beschaffenheit des Objektes im Sinne des Kaufvertragsrechtes des BGB.

Copyright: Jedwede Speicherung, Veroffentlichung, Vervielfaltigung und Nutzung durch Dritte bedarf der vorherigen Zustim-
mung des Rechteinhabers. © Fir nichtgewerbliche Zwecke sind Vervielfaltigung und die unentgeltliche Verbreitung auch aus-
zugsweise gestattet. Die Verbreitung, auch auszugsweise, Uber elektronische Systeme/Datentrdager bedarf der vorherigen Zu-
stimmung.

Mindestgebot (Auktionslimit): € 7.000,-- zzgl. Auktionsaufgeld auf den Zuschlagspreis
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tel:+4937293780
http://www.gemeinde-eppendorf.de/

Mikro- und Makrolage

© Openstreetmap und Mitwirkende



Flurkarte © Geoportal

Geoportal Sachsenatlas

Flurkarte
26.03.2025

0 510 20 30 40
HHT ] I I Meter Mafldstab 1:1128

Wichtige Hinweise: Die Verwendung der im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten, insbesondere deren Vervielfaltigung und Verdéffentlichung, kann von be-
stimmten Nutzungsrechten abhangig sein, die nur der jeweilige Datenanbieter (geodatenhaltende Stelle) einrdumt. Bitte wenden Sie sich an den Datenanbieter,
um dazu nahere Informationen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten kdnnen systembedingte Ungenauigkeiten enthalten. Sie dienen

daher im Wesentlichen nur der Information. Die Karten sind insbesondere nicht geeignet, besondere rechtliche Anspriiche geltend zu machen.
Datenquelle fur Hintergrundkarte aufRerhalb Sachsens:

© Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2025, Datenquellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf
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Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen Telefon: (0351) 8283 8420 Internet: www.geosn.sachsen.de
Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden Telefax: (0351) 8283 6400 E-Mail: servicedesk@geosn.sachsen.de



Flurkarte © C?] ortal
Geoportal Sachsenatlas

Flurkarte 26.03.2025

Suchtreffer Siedlung

¢

Festgestellte Grenzpunkte

Flurstuecke

Verkehr
Vegetation
Gebaeude
Gewaesser
Oeffentlich-rechtliche und sonstige Festlegungen
Flurstueck
U]
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Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen Telefon: (0351) 8283 8420 Internet: www.geosn.sachsen.de

Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden Telefax: (0351) 8283 6400 E-Mail: servicedesk@geosn.sachsen.de



Luftbild

Geobasisdaten: Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN) 01.04.2024
Orthophoto: Landesamt fur Geobasisinformation Sachsen (GeoSN)
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STAATSBETRIEB IMMOBILIEN- Freistaat
UND BAUMANAGEMENT SACHSEN
SIB

Lageplan

Fls.-nummer:
Gemarkung:

Ort:

Niederl. / Zentrale:
Datum:
Bearbeiter:

447/1 und 447/2
Eppendorf
Eppendorf

30.05.2024

SIB\SCHMIDST




Flachennutzungsplan © RAPIS



Bodenrichtwert © Geoportal

Geoportal Sachsenatlas

BRW
26.03.2025
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Wichtige Hinweise: Die Verwendung der im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten, insbesondere deren Vervielfaltigung und Verdéffentlichung, kann von be-
stimmten Nutzungsrechten abhangig sein, die nur der jeweilige Datenanbieter (geodatenhaltende Stelle) einrdumt. Bitte wenden Sie sich an den Datenanbieter,

um dazu nahere Informationen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatlas erzeugten Karten kdnnen systembedingte Ungenauigkeiten enthalten. Sie dienen
daher im Wesentlichen nur der Information. Die Karten sind insbesondere nicht geeignet, besondere rechtliche Anspriiche geltend zu machen.
Datenquelle fur Hintergrundkarte aufRerhalb Sachsens:

© Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2025, Datenquellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf Seite 1/2

Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen Telefon: (0351) 8283 8420

Internet: www.geosn.sachsen.de
Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden Telefax: (0351) 8283 6400

E-Mail: servicedesk@geosn.sachsen.de



Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen
Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden

Geoportal Sachsenatlas

BRW

Suchtreffer

¢ T

Zusténdiger Gutachterausschuss

ik Oberer Gutachterausschuss

i Zustandiger Gutachterausschuss

Bauland 2024

: Wohnbaufldche
|:| gemischte Bauflache
: gewerbliche Bauflache
: Sonderbauflache

I:I Rohbau- 0. Bauerwartungsland

Bauland Referenz 2024

® Bodenrichbwertreferenzgrundstick (Bauland)
95 EUR/m? Bauland

stadtebauliche Malinahmegebiete 2024

m Sanierungsgebiet

D Entwicklungsgebiet, Stadtumbaugebiet oder soziale Stadt

stadtebauliche MalRnahmegebiete Referenz 2024

Label fir 'Sanierungsgebiet’
[Entw] Label fir "Entwicklungsgebiet'
Label fir "Stadtumbaugebiet’
Label fir 'sozisle Stadt'

Beschriftung

Anzeige des Stichtags

Telefon: (0351) 8283 8420
Telefax: (0351) 8283 6400

26.03.2025
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Internet: www.geosn.sachsen.de
E-Mail: servicedesk@geosn.sachsen.de



Befreiung Erstellung Energieausweis



Befreiung Erstellung Energieausweis



Amterauskunft
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